
ขั้นตอนด ำเนินกำร โครงกำรก่อสร้ำงอำคำร 
มหำวิทยำลัยเทคโนโลยีรำชมงคลศรีวิชัย 

 
โครงการก่อสร้างอาคาร มหาวิทยาลัยเทคโนโลยีราชมงคลศรีวิชัย มีขั้นตอนด าเนินงานเริ่มจาก

กระบวนการออกแบบและเขียนแบบงานก่อสร้าง เป็นขั้นตอนแรกและเป็นขั้นตอนที่ส าคัญในการพัฒนา
โครงการก่อสร้างอาคาร ซึ่งต้องบูรณาการองค์ความรู้สาขาวิชาชีพทางสถาปัตยกรรม วิศวกรรม และสาขาอ่ืนๆ
ที่เกี่ยวข้อง ผ่านกระบวนการวิเคราะห์และสังเคราะห์ข้อมูลที่ซับซ้อนจากหลากหลายมิติ ไม่ว่าจะเป็นความ
ต้องการของผู้ใช้งาน ข้อก าหนดทางกฎหมายและเทศบัญญัติ บริบทของสถานที่ตั้ง นวัตกรรมและเทคโนโลยี
การก่อสร้าง ตลอดจนข้อจ ากัดด้านงบประมาณ เพ่ือให้ได้ผลลัพธ์เป็น "แบบก่อสร้ำง" ที่สมบูรณ์และมี
ประสิทธิภาพสูงสุด ส าหรับน าไปใช้ในกระบวนการก่อสร้างในขั้นตอนล าดับถัดไป โดยขั้นตอนการด าเนินงาน 
โครงการก่อสร้างอาคาร ประกอบด้วย 8 ขั้นตอน ดังนี้ 

1. ขั้นเตรียมกำรและศึกษำควำมเป็นไปได้ (Feasibility Study & Preparation Phase) 

 รับนโยบำยและก ำหนดวัตถุประสงค์ หน่วยงานเจ้าของโครงการก าหนดความต้องการเบื้องต้นของ
โครงการก่อสร้าง ได้แก่ วัตถุประสงค์ ความต้องการของผู้ใช้งาน กลุ่มเป้าหมาย ประมาณการวงเงิน
ก่อสร้างเบื้องต้นรวมมถึงก าหนดขอบเขตการออกแบบ พ้ืนที่ใช้สอยขั้นต่ า  วัสดุหลักที่ต้องใช้ 
ระยะเวลาที่ต้องการให้แบบแล้วเสร็จ เป็นต้น 

 ส ำรวจพื้นที่ก่อสร้ำง ผู้ออกแบบ (สถาปนิกและวิศวกร) ด าเนินการส ารวจพ้ืนทีเ่พ่ือเก็บข้อมูลทาง
กายภาพของโครงการ เช่น 

o ขนาดและรูปร่างของที่ดิน 
o ระดับความสูงต่ า 
o ต าแหน่งของสาธารณูปโภค (ไฟฟ้า  ประปา  ท่อระบายน้ า) 
o สภาพแวดล้อมข้างเคียงและทางเข้า-ออก 

 วิเครำะห์กฎหมำยและข้อบัญญัติท่ีเกี่ยวข้อง ผู้ออกแบบ (สถาปนิกและวิศวกร) ศึกษาวิเคราะห์ 
กฎหมาย ข้อบัญญัติ มาตรฐาน ที่เก่ียวข้องกับการออกแบบก่อสร้าง เช่น  

o พ.ร.บ. ควบคุมอำคำร และกฎกระทรวงที่เกี่ยวข้อง  ข้อก าหนดเรื่องระยะร่น  ที่ว่าง  ความ
กว้างของโถงทางเดินและบันได  ระบบป้องกันอัคคีภัย  จ านวนที่จอดรถ 

o ข้อบัญญัติท้องถิ่น  ผังเมืองรวมที่ก าหนดว่าพ้ืนที่นั้นสร้างอาคารประเภทนี้ได้หรือไม่ และมี
ข้อจ ากัดความสูงหรืออัตราส่วนพื้นที่อาคารต่อพ้ืนที่ดินเท่าใด 

o กฎหมำยส่งเสริมและรักษำคุณภำพสิ่งแวดล้อม  ตรวจสอบว่าโครงการต้องจัดท ารายงาน
การประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมหรือไม่ 

o มำตรฐำนอำคำรเพื่อคนพิกำร (Universal Design)  อาคารราชการต้องมีสิ่งอ านวยความ
สะดวกส าหรับผู้พิการและผู้สูงอายุตามกฎหมาย 

o กฎหมำยหรือมำตรฐำนอ่ืนๆ ที่เกี่ยวข้อง 

 

 



2. ขั้นกำรออกแบบเบื้องต้น (Schematic Design Phase) 

 วำงแนวควำมคิดหลัก สถาปนิกจะน าเสนอแนวคิดการออกแบบที่สอดคล้องกับวัตถุประสงค์และ
งบประมาณต่อเจ้าของโครงการ  

 จัดท ำแบบร่ำงเบื้องต้น เมื่อเจ้าของโครงการเลือกแนวความคิดหลักในการออกแบบแล้ว สถาปนิกจะ
ด าเนินการท าแบบร่างเบื้องต้น ประกอบด้วย 

o ผังบริเวณ แสดงการวางต าแหน่งอาคาร ทางเข้า-ออก ทีจ่อดรถ และพ้ืนที่สีเขียว 
o ผังพ้ืนทุกช้ัน  แสดงการจัดวางพ้ืนที่ใช้สอยภายใน เช่น ห้องเรียน โถงทางเดิน บันได ลิฟต์ 

และพ้ืนที่ส่วนกลาง 
o รูปด้ำน แสดงหน้าตาของอาคารทั้ง 4 ด้าน 
o รูปตัด แสดงภาพตัดขวางของอาคารเพ่ือให้เห็นความสูงระหว่างชั้นและโครงสร้างภายใน 

 สร้ำงแบบจ ำลอง 3 มิติ จัดท าภาพเสมือนจริง (Perspective) เพ่ือให้เจ้าของโครงการหรือ
คณะกรรมการและผู้ที่เกี่ยวข้องเห็นภาพรวมของโครงการได้ชัดเจนยิ่งขึ้น 

 ประมำณรำคำค่ำก่อสร้ำงเบื้องต้น  เป็นการค านวณต้นทุนค่าก่อสร้างโครงการก่อสร้างอย่างคร่าวๆ 
เพ่ือใช้เป็นข้อมูลประกอบการตัดสินใจและการวางแผนงานด้านงบประมาณแก่เจ้าของโครงการ  

 น ำเสนอแบบ สถาปนิกน าเสนอแบบร่างเบื้องต้น พร้อมงบประมาณประเมินเบื้องต้นต่อเจ้าของ
โครงการหรือคณะกรรมการของหน่วยงาน เพ่ือพิจารณาก่อนจะด าเนินงานในขั้นต่อไป 

3. ขั้นกำรพัฒนำแบบ (Design Development Phase) 

เมื่อแนวคิดหลักได้รับการเห็นชอบแล้ว ผู้ออกแบบ (สถาปนิกและวิศวกร) ด าเนินการออกแบบที่ลงลึกใน
รายละเอียดทางเทคนิคและวิศวกรรม ได้แก่ 

 พัฒนำแบบสถำปัตยกรรม สถาปนิกจะพัฒนาแบบจากระยะที่ 2 ให้มีความละเอียดมากขึ้น เช่น 
ก าหนดขนาดห้องและระยะต่างๆ ที่แน่นอน เลือกประเภทวัสดุตกแต่งผิว  ออกแบบรายละเอียด
ประต-ูหน้าต่าง และสุขภัณฑ์ 

 ออกแบบวิศวกรรมโครงสร้ำง วิศวกรโครงสร้างจะค านวณและออกแบบขนาดของเสา คาน พ้ืน และ
ฐานราก ให้สามารถรับน้ าหนักและมีความมั่นคงแข็งแรงตามมาตรฐานทางวิศวกรรม 

 ออกแบบวิศวกรรมระบบประกอบอำคำร วิศวกรระบบจะออกแบบระบบที่ส าคัญต่างๆ ดังนี้ 
o ระบบไฟฟ้ำและสื่อสำร การเดินสายไฟ  ต าแหน่งปลั๊กไฟ  สวิตช์  ตู้ควบคุม  ระบบโทรศัพท์ 

และอินเทอร์เน็ต 
o ระบบประปำและสุขำภิบำล ระบบท่อน้ าดี  ท่อน้ าทิ้ง  ระบบบ าบัดน้ าเสีย  และการระบาย

น้ าฝน 
o ระบบปรับอำกำศและระบำยอำกำศ การออกแบบระบบแอร์และพัดลมระบายอากาศใน

พ้ืนที่ต่างๆ 
o ระบบป้องกันอัคคีภัย ออกแบบต าแหน่งหัวกระจายน้ าดับเพลิง   อุปกรณ์ตรวจจับควัน  

ระบบสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้  และระบบท่อยืน ส าหรับพนักงานดับเพลิง ซึ่งเป็น
สิ่งจ าเป็นส าหรับอาคารสูง 



4. ขั้นกำรเขียนแบบก่อสร้ำง (Construction Document Phase) และจัดท ำประมำณกำรรำคำงำน
ก่อสร้ำง 

 จัดท ำแบบก่อสร้ำงฉบับสมบูรณ์  รวบรวมและจัดท าแบบจากทุกหมวดให้เป็นชุดเดียวกัน 
ประกอบด้วย 

o แบบสถาปัตยกรรม (Architecture Drawings) 
o แบบวิศวกรรมโครงสร้าง (Structural Drawings) 
o แบบวิศวกรรมระบบไฟฟ้า (Electrical System Drawings) 
o แบบวิศวกรรมระบบสุขาภิบาล (Sanitary System Drawings) 
o แบบวิศวกรรมระบบปรับอากาศ (HVAC Drawings) 

 จัดท ำรำยกำรประกอบแบบ เป็นเอกสารที่เป็นลายลักษณ์อักษร ระบุรายละเอียดเชิงลึกของวัสดุ  
อุปกรณ ์ คุณภาพ  และมาตรฐานการติดตั้งท่ีไม่สามารถแสดงในแบบได้ 

 ลงนำมรับรองแบบ  สถาปนิกและวิศวกรผู้ได้รับใบอนุญาตประกอบวิชาชีพในแต่ละสาขาจะต้องลง
นามรับรองในแบบทุกแผ่น เพื่อยืนยันความถูกต้องและรับผิดชอบตามกฎหมาย 

 ประมำณรำคำค่ำก่อสร้ำงอย่ำงละเอียด  เมื่อมีแบบรายละเอียดที่ชัดเจนแล้ว วิศวกรจะท าการถอด
ปริมาณวัสดุ ค่าแรง และประมาณราคาทั้งหมด (Bill of Quantities - BOQ) เพ่ือใช้ในการเสนอขอ
ตั้งงบประมาณและ ใช้ประกอบการจัดซื้อจัดจ้าง 

 
5. ขั้นจัดส่งแบบและประมำณรำคำงำนก่อสร้ำงให้กับเจ้ำของโครงกำรเพื่อด ำเนินกำรในข้ันตอนที่

เกี่ยวข้องต่อไป 
 

6. ขั้นกำรขออนุมัติงบประมำณและกระบวนกำรจัดซื้อจัดจ้ำง  

 กำรเสนอขออนุมัติงบประมำณ หน่วยงานเจ้าของโครงสร้างน าแบบและประมาณการราคางาน
ก่อสร้างเสนอขออนุมัติงบประมาณไปยังมหาวิทยาลัย 

 กำรจัดซื้อจัดจ้ำง  เมื่อมหาวิทยาลัยอนุมัติงบประมาณโครงการก่อสร้างแล้ว เจ้าของโครงการน าแบบ
และประมาณการราคางานก่อสร้าง ไปด าเนินการประกวดราคาหาผู้รับจ้างก่อสร้างตามระเบียบพัสดุ  

7. ขั้นกำรก่อสร้ำงและควบคุมงำน (Construction & Supervision Phase) 

 กำรก่อสร้ำง  ผู้รับจ้างที่ชนะการประกวดราคาจะเริ่มด าเนินการก่อสร้างตามแบบและสัญญา 
 กำรควบคุมงำน  สถาปนิกและวิศวกรผู้ออกแบบ (หรือท่ีปรึกษาควบคุมงาน) หรือคณะกรรมการที่

ได้รับมอบหมาย จะท าหน้าที่ตรวจสอบการท างานของผู้รับจ้างให้เป็นไปตามแบบและมาตรฐานที่
ก าหนด มีการจัดประชุมหน้างานเป็นประจ าเพ่ือติดตามความคืบหน้าและแก้ไขปัญหา 

 

 



8. ขั้นกำรตรวจรับและส่งมอบงำน (Inspection & Handover Phase) 

 กำรตรวจรับงำน  เมื่อการก่อสร้างแล้วเสร็จ คณะกรรมการตรวจรับพัสดุจะเข้าตรวจสอบความ
เรียบร้อยของงานทั้งหมด 

 จัดท ำแบบก่อสร้ำงจริง (As-Built Drawings)  ผู้รับจ้างจะต้องจัดท าแบบที่แสดงรายละเอียดการ
ก่อสร้างตามที่ได้ท าจริง ซึ่งอาจมีการปรับเปลี่ยนเล็กน้อยจากแบบเดิม เพ่ือให้เจ้าของอาคารใช้เป็น
ข้อมูลในการบ ารุงรักษาต่อไป 

 ส่งมอบอำคำร  เมื่อทุกอย่างเรียบร้อยและผ่านการตรวจรับ จะมีการส่งมอบอาคารให้แก่หน่วยงาน
เจ้าของโครงการเพ่ือเข้าใช้งานต่อไป 

 


